1. OSAPUOLET
1.1 Vuokranantaja

1.2 Vuokralainen

VUOKRASOPIMUS N:o 1/2013

Tampereen Palvelukiinteistst Oy, jaljiempana vuokranantaja
Osoite c/0 Tampereen Tilakeskus Liikelaitos, PL 487
33101 TAMPERE

Puhelin 0207166870
Y-tunnus 1960765-4

Tampereen Tilakeskus Liikelaitos, jaljemp&na vuokralainen

Osoite Frenckellinaukio 2 K, PL 487, 33101 TAMPERE
Puhelin 03 565611
Y-tunnus 0211675-2

2. VUOKRATTAVAT TILAT

3. VUOKRA-AIKA

4. SOPIMUSVAKUUS

5. VUOKRAN MAARA

Rakennus Teivon paloasema, osoite Hiitintie 2, 33400 YLOJARVI.
Tilojen ala on 997,5m2. Vuokrasopimuksen liitteen4 tilojen pohjakuvat.

Vuokra-aika alkaa 1.4.2013 ja vuokra-aika on kaksikymmenta (20) vuotta ja
vuokrasopimus jatkuu tamén jélkeen toistaiseksi molemminpuolisen irtisanomisajan
ollessa yksi (1) vuosi. Ensimmainen irtisanomishetki on 31.3.2032, jolloin
vuokrasopimus paattyisi 31.3.2033.

Sopimusvakuutta ei aseteta.

Arvioitu padomavuokra on 1.4.2013 alkaen 11.860 euroa/kk ja kulloinkin
voimassaoleva arvonlisavero. P44omavuokraa korjataan heti, kun taloudellinen
loppuselvitys on tehty ja kaikki kustannukset ovat tiedossa. Paaomavuokraa
muutetaan 1.4.2014 alkaen vuokrasopimuksen kohdan 9. Pa&omavuokran
indeksiehdon mukaan. Pd3omavuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Lisaksi vuokralainen maksaa yllapitovuokraa. Yllapitovuokra on 1.4.2013 alkaen
3.660 euroa/kk ja kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero. Yllapitovuokraa
tarkistetaan vuosittain ja se tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.4.2014.
Yllapitovuokraa ei kuitenkaan alenneta.

6. VUOKRAN KOROTUS

Paaomavuokran maara korotetaan jaliempana kohdassa 9 mainitun indeksiehdon
mukaisesti.

Yllapitovuokra korottuu samassa suhteessa kuin toteutuneet kustannukset ovat
nousseet.

7. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

Vuokra ja siihen liittyvat maksut on suoritettava kuukausittain etukateen viimeistaan
kunkin kuukauden 10. p&iv&na vuokranantajan maaraamaan paikkaan.
Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korkolain
mukainen viivastyskorko erapaivasta maksupaivaan seka lisaksi
kaupunginhallituksen ohjeiden mukainen lisdmaksu my6hastymisen johdosta
suoritetuista toimenpiteista sekéa oikeudenkaynti- ja perimiskulut.



8. KORKO

Korkolain mukainen.

9. PAAOMAVUOKRAN INDEKSIEHTO

Voimassa olevan annetun lain mukaisesti edell4 mainittu vuokra sidotaan
elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksiin. Vuokra tarkistetaan vuosittain
1.4, jolloin vertauslukuna kaytetaan edellisen helmikuun indeksilukua siten, etta
vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.4.2014, jolloin verrataan
helmikuun 2014 indeksipistelukua helmikuun 2013 vastaavaan. Indeksin
alenemista ei oteta huomioon. Siit4 lahtien, kun tilat on luovutettu vuokralaisen
kayttoon vuokra on ensimmdiseen tarkistusajankohtaan asti kohdassa 5 sanotun
suuruinen.

10. VUOKRATILAN KAYTTOTARKOITUS

11. JATTEET

12. VARTIOINTI

Vuokrattavaa tilaa kaytetaan paloasemana.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa konttorijatteensa vuokranantajan osoittamiin
jatesailidihin. Naiden jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista vastaa
vuokranantaja. Vuokralainen vastaa muusta jatteests kustannuksellaan.

Kiinteistéssa voidaan suorittaa vuokranantajan hankkimaa vartiointia ja
kulunvalvontaa. Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta muuttaa,
poistaa tai lisdté alueen vartiointia ja kulunvalvontaa. Vuokralainen vastaa
harkintansa mukaan vuokratilansa vartioinnista ja valvonnasta.

13. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO

Vuokranantaja luovuttaa tilan siing kunnossa, kun se on sopimuksen tekohetkells.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

Vuokralainen saa vuokranantajan luvulla ja valtuutuksen saatuaan kiinnittaa
likemerkkeja tms. rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin alueella. Vuokralaisen
on saatava ennen merkkien kiinnittdmista myds rakennusvalvonnan ao. lupa.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen valittémasti poistamaan
Kiinnittamansa likemerkit uhalla, ett4 vuokranantaja poistaa ne vuokralaisen
kustannukselia, jolloin vuokranantaja saa menetelld naiden liikemerkkien suhteen
samalla tavalla kuin jaljempana kohdassa 22 on mainittu.

15. VUOKRATUN TILAN HOITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja yllapitamaan sen
kuntoa eik& saa suorittaa sielld muutos- tai korjaustsits sopimatta asiasta
kirjallisesti vuokranantajan kanssa. Vuokralainen vastaa vuokraamansa huoneiston
ja tilan ja siella kayttamiensa seka tilaan itse asentamiensa laitteiden ja rakenteiden
kunnosta ja kunnossapidosta. Hoitovelvollisuuden laiminlyénnista seuraa
lainmukainen korvausvelvollisuus.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan huoneistossa olevan henkilén tahallaan tai
tuottamuksesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

Lain likehuoneiston vuokrauksesta 22 §:n mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta
iimoittaa vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteista ja myos jos
huoneisto jatetdan kayttamatta pitkaksi aikaa.

Tavaroiden sdilytys kaytavilla, auloissa yms. yhteisissa tiloissa sek4 rakennuksen
l&heisyydessa on kielletty ilman erillista sopimusta.



16. KULKU VUOKRATILAAN
Vuokralainen saa kayttaa ainoastaan vuokranantajan ilmoittamia kulkureittejé
vuokratilaan. Vuokralainen hyvéksyy vuokranantajan ilmoittamat muut pysaksinti ja
kulunvalvontajarjestelyt ja muut vastaavat kiinteistdja koskevat vuokranantajan
kulloinkin antamat jarjestysmaaraykset ja yleiset jarjestysmaaraykset ja
vuokralainen sitoutuu noudattamaan niita.

17. LVIS YMS. LAITTEIDEN HUOLTO
Vuokranantaja vastaa vain kiinteistd6n itse asentamistaan LVIS-jarjestelmista.

Vuokranantajalla on oikeus p&asta huoltamaan vuokratiloissa olevat sghko-,
lammitys-, ym. laitteet ja muutoinkin menetella kuten laissa liikehuoneiston
vuokrauksesta on maaratty.

18. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU
Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennuksen palovakuuttamisesta, mutta
el ole vastuussa vuokratuissa tiloissa olevasta vuokralaisen tai kolmannen
osapuolen omaisuudesta, joiden vakuuttamisesta vastaa vuokralainen
kustannuksellaan.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoja, jotka aiheutuvat
Kiinteistddn kuuluvissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai
rikkoutumisista. Tallaisia ovat esim. vesi-, viemarivahingot, s&ahks- tai
lampolaitteissa tapahtuvat hairiét ja tulipalot. Vuokranantaja ei my®skaan ole
velvollinen korvaamaan ilkivallasta aiheutuvia vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa sahkén, veden jateveden, paineilman, lammén eika
lampiman veden jakelussa tai verkostossa mahdollisesti tapahtuvista rajoituksista
tai puutteellisuuksista tai niit4 aiheutuvista vahingoista.

19. KULJETUKSET Vuokralainen saa jérjestaa tavaroidensa paivittaisen kuljetuksen kio 06.00 - 22.00
vélisend aikana siten, etta se ei aiheuta tarpeetonta haittaa muille alueella.

20. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTOKIELTO
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtéd4 vuokraoikeuttaan
tai luovuttaa vuokratiloja tai niiden osaa toiselle.

21. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA
Vuokralainen sitoutuu vuokra-ajan paatyttya luovuttamaan tilat siin& kunnossa kuin
ne olivat vuokrasuhteen alkaessa normaalikaytésta johtuvaa kulumista lukuun
ottamatta.

22. TILAN TYHJENNYS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS
Mikali vuokralaiselta ja& vuokrasuhteen paattyessa, laissa likehuoneiston
vuokrauksesta madaritellyn muuttoajan jalkeen, vuokrattuun tilaan kalusteita tms.
laitteita ja tavaroita tai rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin kyseisen kiinteistén
alueella, on vuokranantajalla oikeus:
- tarvittaessa murtaa lukko
tyhjentda huone ja siirtda tavarat toiseen paikkaan
myyda mahdolliset myytavissa olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana
sekd muiden tavaroiden suhteen menetelld parhaaksi katsomallaan tavalla.
Vuokralainen on velvollinen sailyttdmaan erotettavissa olevan mahdollisen
kolmannelle kuuluvan omaisuuden
- oikeus kuitata myynnisté saatavilla tuloilla vuokrarasteja, siivous ja
tyhjennyskuluja
- mahdollinen ylijadva rahasumma talletetaan ko. vuokralaisen tilille
- velvollisuus esittaa vuokralaiselle selvitys edells esitetystd menettelysta.
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KUITTAUS Vuokranantaja on oikeutettu kuittaamaan t4han sopimukseen perustuvaa
saatavaansa vuokralaiselle maksettavaa velkaansa vastaan.

Vuokranantajalla on oikeus paattaa, mita vuokralaiselta olevia saatavia se kuittaa
maksetuksi, ellei kuittauksella voida kattaa koko vuokranantajan saatavan méaéra.

MAKSU SAHKOSTA
Vuokraan siséltyy korvaus s&hkosta.

SAHKOLAITTEIDEN HUOLTO JA LAMPPUJEN VAIHTO
Vuokralainen vaihtaa itse kustannuksellaan vuokraamissaan tiloissa loisteputket
yms. lamput.

MAKSU VEDESTA JA JATEVEDESTA
Vuokraan siséltyy korvaus vedests ja jatevedests.

VUOKRATILOJEN LAMMITYS
Lampd sisadltyy vuokraan.

MUUT PALVELUT
Muista kuin vuokrasopimuksessa mainituista vuokranantajalta pyydetyist&
palveluista suorittaa vuokralainen vuokranantajalle taman kulloinkin vahvistaman
palkkion ja kulujen korvauksen.

KAHDEN JA USEAMMAN VUOKRALAISEN YHTEISVASTUU
Kahden ja useamman vuokralaisen yhteisests vuokratilasta ja siihen liittyvists
vuokrista, koroista ja muista maksuista vastaa kukin vuokralainen
yhteisvastuullisesti.

PALOSUOJELU Vuokranantaja on osoittanut vuokralaiselle poistumisreitit ja alkusammutuskaluston
paikat ja antanut rakennuksen palosuojelua koskevat maaraykset. Vuokrattavien
tilojen alkusammutuskaluston hankinnasta ja huollosta vastaa vuokralainen.

PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten ja vuokranantajan antamia
paloturvallisuus- ja ymparistonsuojelumaarayksia.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS SIIRTAA SOPIMUS
Vuokranantaja voi siirtéa vuokrasopimuksen vuokralaista enempéé kuulematta
kolmannelle.

LAKI LIIKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA
Muilta osin noudatetaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta.

Hyvaksymme t&man sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sité.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitédvaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Tampereella ,7{(,7 g .2013

Vuokranantaja Tampereen Palvelukiinteistt Oy

llkka Ojala 7 o
toimitusjohtaja

Vuokralainen Tmpereen Tilakeskus \Liikelaitos
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Markku Kailanto
toimitusjohtajan sijainen




